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HERAUSRA

Der Verdion Javelin Park Niederrhein bietet 650.000 voller Moglichkeiten
Ein idealer Standort fur mal3geschneiderte Gebaude in einem hoc dernen
Industrie- und Logistikumfeld, nahe der deutsch-niederlandischeni Grenze
Der Gewerbepark verfugt uber einen eigenen Autobahnanschluss zur A 52
und den Zugang zu Hafen, Flughafen sowie Bahnterminals.

Die Genehmigung fiur die Neuentwicklung dieses 158 ha gro3en ehemaligen
Militargelandes ist mittlerweile erteilt. Unser flexibler Masterplan bietet eine
Menge Spielraum, um den vielfaltigen Anforderungen von Unternehmen
gerecht zu werden. ESG- und Wohlfuhlaspekte, die den Nutzern, ihrer
Belegschaft und der lokalen Bevolkerung zugutekommen, stehen im

Mittelpunkt dieser Planungen. ufate s — '
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MaBgeschneiderte Gebaude L 10 Mio. Menschen in 100 % regenerative Energie-
in gro3em Mafl3stab Ve 2 Autostunden erreichbar und Warmeversorgung



IM HERZEN
EUROPAS.

Nachstgelegene Hafen:
Roermond, Duisburg, Rotterdam

Nachstgelegene Flughafen: Diusseldorf,
Koln/Bonn, Monchengladbach,
Maastricht/Aachen, Liege, Frankfurt

Bahnterminals der Umgebung:

Bruggen, Duisburg, Monchengladbach,
Viersen, Venlo
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EIN158 HAGROSSER
MASTERPLAN
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# GroBflichige Méglichkeiten. o
Unser Masterplan Konzept ist auBerst flexibel. Er ermoglicht Gebaude mit iuber >
100.000 m? Flache und bis zu-40- Metern Hohe, neben kleineren Flachen flir

spezielle Anforderungen, die alle bei Bedarf rund um die Uhr betrieben werden

konnen. Alle profitieren von einer neuen Infrastruktur, direktem Autobahnanschluss |
und einem neuen, vielfaltigen Serviceangebot. : M I I Po I E N I IAL FU R
INNOVATIONEN.




MASTERPLAN MIT VIEL
GESTALTUNGSRAUM.
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Dieser Masterplan ist unverbindlich. Die Geb&aude, ihre GréBen und Grundrisse kbnnen entsprechend den spezifischen Anforderungen der Nutzer konfiguriert werden.
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-Spezifische Bediirfnisse mit h6chsten Standards erfiillen. Q a e A | RO SR T ) T i i ey T ' S i
Verdion bietet eine breite Palette an spezialisierten Flachen fiir Industrie, e e 5 B o Lo e SR A A\ NPT
Logistik und Produktion. Von Fertigungs- und Produktionslinien tiber komplexe A —— | = e i
E-Commerce-Losungen bis hin zur Lagerung und Distribution von Pharmazeutika 2 e g - _—

L o

sowie sensiblen oder gefahrlichen Materialien. Wir entwickeln mal3geschneiderte S o R i — —

Losungen fur anspruchsvolle Anforderungen an Temperaturkontrolle, Sicherheit
und Energieversorgung.

Umfangreiche
Bebauungsplan vorhanden In-house-Expertise




DELAVAL,
GALLIN

GrolBe Fertigstellung Land
57.000 m? 2016 Deutschland

Um jedes Detail des Geschafts von Delaval zu ver-
stehen arbeiteten wir eng zusammen. Wir legten
einen Vorschlag fur einen neuen Grade-A-Lager-
komplex vor, der innovative Losungen und hochmo-
derne automatisierte Technologie zur Unterstltzung
der Prozesse kombiniert.

Trotz enger Zeitvorgaben fur die Fertigstellung des
Projekts haben wir kurzfristige Anderungen inte-
griert, um ein Gebaude mit vielseitigen, sicheren
und effizienten Lagermaoglichkeiten sowie Bilros zu
schaffen, die ein angenehmes Arbeitsumfeld bieten.

Das Gebaude verflugt auBerdem uber Sport- und
Yogaraume, einen Kreativraum, in dem Mitarbeiter
lesen, entspannen oder sich mit Kollegen treffen
konnen, sowie Ladestationen fur Elektroautos.

XYLEM,
WEILHEIM

UNSERE ERFOLGSBILANZ

GrolBe Fertigstellung Land
27.000 m? 2021 Deutschland

Wir wurden mit dem Bau einer 15.000 m? grof3en
Anlage im Achalaich Business Park in Weilheim,
Oberbayern, beauftragt. Die Analytiksparte von Xy-
lem stellt physikalisch-chemische Analysegerate flr
Anwendungen in den Bereichen Wasser, Abwasser,
Meer- und Kistengewasser, Lebensmittel, Getranke,
Umwelt, Chemie und Pharmazie her.

Verdion wurde von Xylem ausgewahlt, weil unser De-
sign-Konzept uber die bloBe Schaffung eines effizi-
enten Gebaudes hinausging. Unser Ziel war es, die
Unternehmensphilosophie widerzuspiegeln, indem
wir einen inspirierenden und produktiven Arbeitsort
schaffen. Die Anlage umfasst ein Produktionswerk,
ein Vertriebszentrum, ein Forschungs- und Entwick-
lungslabor sowie Blros und Gemeinschaftsberei-
che, die von einer begriinten Umgebung und Frei-
flachen auf einem 27000 m? groBen Areal umgeben
sind.

KALKHOFF,
CLOPPENBURG

Grof3e Fertigstellung Land
57.611 m? 2022 Deutschland

2015 kam Kalkhoff - der gro3te Fahrradhersteller in
Deutschland nach Umsatz und ein fuhrender Her-
steller von E-Bikes und Premium-Fahrradmarken

- fur die Schaffung eines neuen Distributionslagers
auf uns zu. Aufgrund unseres durchdachten De-
signs wurden wir beauftragt eine 25.381 m? grof3e
Logistikanlage zu errichten, in der Kalkhoff nun rund
150.000 Fahrrader fur den Vertrieb in ganz Europa
lagern kann.

Anschlie3end realisierten wir eine Produktions-
anlage auf dem angrenzenden 63.000 m? grof3en
Grundstuck. Diese wurde 2022 eroffnet und bietet
auf 26.500 m* hochmoderne Produktions- und La-
gerflachen sowie 5.730 Quadratmeter inspirierende
Blro- und Gemeinschaftsraume. Dartber hinaus
verfugt das Gebaude uber Parkplatze flr Autos -
und naturlich fur Fahrrader.



MIT ENERGIE VON VERDION AUCH

UBERMORGEN SICHER AUFGESTELLT.

100 % ERNEUERBARE s
ENERGIEQUELLEN: o

Die Energiegewinnung W|rd vollstandig durch e ;

Verdion bereitgestellt und ¢ ewaih-:.l.g_ﬁutet
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Windkraft
Photovoltaik

Solarthermie
Geothermie
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Okostrom zu attraktiven Preisen, deutlich
unter dem Marktpreis fiir 100 % Griinstrom
H,-Produktion fur eine zukunftsfahige
Energieversorgung

Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge
Power-to-Heat-Technologien fur

effiziente Warmeumwandlung
Warmespeicher und Nahwarme fiir eine
optimale Energienutzung im gesamten Park

T S

Die Stromversorgung der Zukunft ist in Verdions einzigartigem Konzept bereits Realitat -

ohne externe Energieversorger und ohne fossile Brennstoffe. Samtliche Energie, die der Standort
benotigt, wird vor Ort erzeugt, um vollstandige Selbstversorgung zu gewahrleisten. Mit einer Kapazitat
von Uber 46 MVA konnen die Bedurfnisse der Nutzer gedeckt und Uberschussige Energie in das lokale

Netz zuruckgespeist werden.

100 % erneuerbare Energie

46+ MVA gesicherte Leistung

attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis r 1
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als offentlich zugangliches Angebot fur
Anwohner und Nutzer des Areals
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Museum & Gemein-

schaftseinrichtung B
als Orte der Begegnung und
Erinnerung der Geschichte

Ausbau der Radwege
auf dem Gelande und drum herum
sowie als Verbindung zur Stadt
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IN ENGER ZUSAMMENARBEIT.

Verdion ist ein europaweit tatiger Investor, Entwickler sowie Investment und Asset Manager im
Bereich Industrie- und Logistikimmobilien.

Von unserem Hauptsitz im Zentrum Londons sowie Blros in Dusseldorf, Frankfurt, Kopenhagen,
Stockholm und Goteborg aus entwickeln wir hochmoderne Einrichtungen fur bedeutende Kunden
aus dem Einzelhandel, der Fertigungsindustrie und der Logistikbranche. Zudem erwerben wir
strategisch wertvolle Grundstiuicke sowie bestehende Immobilien mit Potenzial zur Wertsteigerung
durch technische Innovationen und Entwicklungskompetenz.

Unsere hervorragenden Beziehungen zu gro3en Internethandlern, Einzelhandlern, Logistikdienstleis-
tern und Herstellern basieren auf einem tiefgreifenden Verstandnis fur inre Anforderungen und auf
unserer uberzeugenden Erfolgsbilanz. Unsere Fahigkeiten bei der Umsetzung von Logistikprojekten
werden durch marktfuhrendes technisches Fachwissen untermauert. Damit ist unser Team in der
Lage, auch hochkomplexe und anspruchsvolle Projekte erfolgreich zum Abschluss zu bringen.

Seit 2013 hat Verdion ein pan-europaisches Portfolio im Wert von 2,5 Mrd. Euro aufgebaut. Einen
Grof3teil unserer Projekte managen wir im Sinne langfristiger Kundenbeziehungen auch nach
Fertigstellung im Auftrag unserer Investoren. Die unternehmerischen Werte von Verdion basieren auf
nachhaltigen Geschaftspraktiken, Professionalitat und Respekt gegenuber der Umwelt, den Beddirf-
nissen unserer Nutzer, den Belangen der lokalen Gemeinden und den Interessen unserer Investoren.

Verdion wird den Javelin Park in Zusammenarbeit mit dem Healthcare of Ontario Pension Plan
(HOOPP) entwickeln, einem der starksten und stabilsten leistungsorientierten Pensionsplane in
Kanada, der uber 460.000 Beschaftigte im Gesundheitswesen in Ontario unterstutzt. Verdion und
HOOPP arbeiten bereits eng zusammen an grof3flachigen Industrie- und Logistikprojekten in ganz
Europa, darunter das multimodale Logistikzentrum iPort im Vereinigten Konigreich.

W4 Verdion HOOPP
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~ darauf ausgelegt den Bediirfnissen von Unternehmen | A : S | ]

gerecht zu werden. Wir - verfugen uber_m'"_'TExperIJse—und die
Fahigkeit, die Anforderungen der Mieter in effiziente, hochwertige
und voll funktionsfahige Objekte an der Spitze des Industrie- und
Logistikimmobiliensektors umzuwandeln. Von den_ersten Planen
und kommerziellen Optionen iiber technische Spezifikationen,
Design, Lieferung bis hin zu laufenden Managementlésungen
unterstutzt unser vertikal integriertes Inhouse-Teamden
Entscheidungsprozess in jeder Phase. g
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aktuell 100 % Gesamter Park unter
verfugbare Flachen Verdion-Verwaltung



KONTAKT:

Sebastian Achten
Senior Leasing & Development Manager
achten@verdion.com

André Banschus
Executive Director
banschus@verdion.com

Verdion GmbH
Klaus-Bungert-Stral3e 3
40468 Dusseldorf
Deutschland

+49 (0)211 54202 O
www.verdion.com
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Verdion weist im eigenen Namen und im Namen seines Auftraggebers, deren
Vertreter Verdion ist, auf Folgendes hin: (1) Die Angaben dienen lediglich dem
allgemeinen Uberblick und der Orientierung und verstehen sich weder ganz noch
teilweise als Angebot oder Vertrag. (2) Alle Beschreibungen, Abmessungen oder
Hinweise auf die Beschaffenheit und die erforderlichen Genehmigungen fur die
Nutzung und Belegung sowie andere Einzelheiten sind nach bestem Wissen verfasst
und werden als zutreffend angesehen. Kauf- oder Mietinteressenten sollten sich
jedoch nicht auf diese Angaben oder Darstellungen von Tatsachen verlassen,
sondern sich selbst durch Besichtigung oder auf andere Weise von der Richtigkeit
dieser Angaben uberzeugen. (3) Kein Mitarbeiter von Verdion oder gemeinsamer
Vermittler hat Vertretungsbefugnis oder ist berechtigt, Garantien in Bezug auf diese
Immobilien zu geben. 2024.



